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MEGBIiIZASI SZERZzZODES

amely létrejott

egyrészrél a

Tarsashaz

mint megbizo (tovabbiakban: Megbizo),

masrészrol a

1)

1)

2)

K6z0s Haz Ingatlankezel6 Kft.

székhely: 1033 Budapest, Reviczky ezredes u. 6.
Cégjegyzékszam: 01-09-297109
Adoészam: 25933550-1-41
képviseli: Gerbner Gabor lUgyvezetd
mint megbizott (tovabbiakban: Megbizott) koz6tt az alabbi feltételek szerint:

|. A megbizas targya

tarsashaz Uzemeltetési (tdrsashazkezelés, ingatlankezelés, tarsashazi kozos
képviselet) feladatainak ellatasa

Il. Jogallas

Megbizott a mindenkori érvényben 1évé Tarsashazi Torvény, a Polgari Torvénykonyv
és a Szamviteli toérvény idevonatkozé elGirasainak, a helyi jogszabalyok, valamint
Megbizo tarsashaz alapito okirata és szervezeti-mikddési szabalyzatanak figyelembe
vételével, az azokban foglaltak betartasaval teljesiti megbizasat.

Megbizott a k6z0s képviseldi és tarsashazkezel6 tevékenység Uzletszerl ellatasahoz
megszabott jogszabalyi kovetelményeknek eleget tesz: megbizott valamely tagja vagy
alkalmazottja mindenkor rendelkezik a kilén jogszabalyban meghatarozott
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3)

4)

5)

6)
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szakképesitéssel, eleget tesz a jogszabalyi el6irasok szerinti nyilvantartasba vételre
vonatkozo bejelentési kotelezettségenek, és azt, hogy vele szemben a tevékenység
ellatasat kizaré ok nem all fenn, hatésagi bizonyitvannyal tudja igazolni. Amennyiben
ezen feltételek valamelyike nem teljesil, Megbizott irdsban koteles eértesiteni
Megbizaot.

Megbizott a tarsashazi k6zosseg lgyeinek intézése soran Megbizo érdekei szerint
folytatja tevékenységét.

Megbizott a szerzédésben felsorolt kozos képvisel6i, tarsashazkezeldi feladatokat a
TEAOR 6832'08 (Ingatlankezelés) tevékenységi korében végzi.

Megbizott tevékenysége soran olyan harmadik személyekkel létesit szerz6déses
kapcsolatot, amelyek a hatalyos jogszabalyi kovetelményeket teljesitik.

Amennyiben Megbizott ésszerli befolyasan kivul es6é tények vagy kortlmények
megakadalyozzak a jelen szerz6dés megfelelf teljesitését, Megbizott azonnal irasban
értesiti Megbizot. Amennyiben Megbizott elmulasztja kell6 idében értesiteni
Megbizdt, ugy a késébbiekben nem jogosult arra, hogy Megbizé szerz6désszegés
altal okozott kartéritési igénye ellen védelemil ilyen tényekre és korlilményekre
hivatkozzon.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a Tarsashazi
Torvény, valamint a Polgari térvénykonyv elbirasai az iranyadok.

IIl. Megbizott feladatai

A) Uzemeltetési feladatok

1)

2)

3)

4)
5)

Megszervezi a tarsashaz Uzemeltetését és fenntartdsat, ennek keretében
szerz6déseket kot, a meglévé szerzédéseket felllvizsgalja, szikség esetén javaslatot
tesz azok moédositasara.

Folyamatosan miik6dé telefonos Ugyeletet biztosit az azonnal elharitandd miszaki
problémak, karesemények bejelentésére.

A tarsashaz teljes iratanyagat a jogszabalyoknak megfeleléen atveszi, kezeli,
megbrzi, a tulajdonosi betekintési lehetbséget biztositja, kulonds tekintettel az
ingatlantigyi hatosaghoz benyujtott alapitd okirat és szervezeti-mikodési szabalyzat
egy-egy példanyara.

El6 nyilvantartast vezet a lakasok tulajdonosairdl, illetve a tulajdonos-valtozasokrol.

A kozgyllést szikség szerint, de legalabb évi egyszer 6sszehivja. A koézgyllés
hatarozatait el6késziti és végrehaijtja, gondoskodva arrol, hogy azok megfeleljenek a
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6)

7

8)
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jogszabdlyok, az alapit6 okirat és a szervezeti-mikodési szabalyzat
rendelkezéseinek.

A kozgyllés hatarozatairdl €s a hatarozatok végrehajtasarol a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelelé nyilvantartast (Kozgyllési Hatarozatok Kényve) vezet,
és abba a vonatkoz6 jogszabalyok szerint betekintést biztosit.

Betartatja a hazirend rendelkezéseit, a hazirend megszegéseébdl eredd karokat a
jogszabalyoknak megfelel6éen megkisérli megtérittetni a kar okozojaval.

A tarsashazat képviseli birésagok és mas hatésagok el6tt, valamint jogszabalyi
kivételeken kivili harmadik személyekkel szemben. Indokolt esetben jogi képviselet
biztositasara kulsé partnereket keres.

Folyamatosan figyeli a tarsashaz altal elérhet6 palyazati lehet6ségeket, lehetéség
szerint elkésziti a palyazati dokumentaciot, és a kiird részére eljuttatjia. Eredményes
palyazat esetén az érintett munkaknak megszervezi a lebonyolitasat.

B) Allagmegovasi feladatok

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Minden szlikséges intézkedést megtesz az épulet fenntartdsanak biztositasara.
Ennek érdekében a negyedévenként bejarast végez az épiletben. Félévenként
milszaki szemlét tart a Szamvizsgalé Bizottsag bevonasaval. A miiszaki szemle
megallapitasait irasban rogziti.

Megszervezi a kOzOs tulajdonu épuletrészekben felmerulé hibaelharitasokat,
karbantartasokat, javitasokat, felljitasokat, megfelel6 vallalkozokat biz meg, az
elvégzett munkékat ellenérzi (kivéve, ha a munka volumene, vagy a jogszabalyi
elbirasok az ellenérzéshez kuls6 partner bevonasat teszik szikségessé), a szamlakat
ellen6rzi és igazolja. Az épulet miiszaki allapotat ismerteti, javaslatot tesz az esetleges
munkalatok elvégzesére.

Megszervezi az eldirt miszaki ellendrzéseket, felllvizsgalatokat és elkészitteti a
kotelezd miszaki tanusitvanyokat.

El6re egyeztetett id6pontokban gondoskodik arr6l, hogy a tarsashaz altal
foglalkoztatott vallalkozok munkavégzés céljabdl a terlletre bejussanak.

Azonnali beavatkozast igényl6, koltségvetési tervben nem szerepld karbantartasi és
javitasi munkak esetében Megbizo altal meghatarozott 6sszeghatéarig 6nalldéan, sajat
hataskorben intézkedik, efolott, szintén Megbiz6 altal meghatarozott 6sszeghatarig a
Szamvizsgalé Bizottsag jovahagyasaval intézkedik, ef6lott pedig Megbizéd
kozgylilésének dontése alapjan intézkedik.

A tarsashazi biztositast érinté kareseményeket bejelenti a biztositonak, és sziikség
szerint részt vesz a karugyintézésben.
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C) Gazdalkodasi feladatok

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

1)

2)

A tarsashaz beérkezett szamlait ellendrzi és a tarsashaz pénzeszkdzeibdl kiegyenliti.

Megbiz6 szamlavezet6 bankjanal vezetett szamlait kezeli, ellenérzi, a hazi pénztarat
kezeli, a befizetési csekkeket rendelkezésre bocsatja a tulajdonosok részére.

A szamviteli szabalyok szerinti  kbnyvvezetési és beszamolokészitési
kotelezettségnek eleget tesz, valamint a kdzterhek befizetésérdl intézkedik.

Biztositia a Szamvizsgalé Bizottsag részére, minden lezart honapot kdvetben a
szamlak és banki egyenlegek ellenbrzését.

Kozli és beszedi a tulajdonostarsakat terhelé k6zos koltséghez vald hozzajarulas
0sszegét.

Tulajdonosonkénti  nyilvantartast vezet a befizetésekrdl, kotelezettségekrél,
jovairasokrol, a kozoskoltség-egyenlegrél és befizetésekrél negyedévenként
tajékoztatja a tulajdonosokat, az addsokat felszdlitja a tartozasuk megfizetésére, a
tartozasokat behajtia a tarsashaz szervezeti-mikodési szabalyzataban és a
jogszabdlyokban foglaltak alapjan.

A tulajdonostarsak kérésére irasbeli nyilatkozatot ad a kozoskoltség-egyenlegrél.

A szamviteli szabdlyok szerinti évenként koltségvetési javaslatot a jogszabalyi
hatarid6 szerint elkésziti, amely tartalmazza:

a. a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat
koltségnemenkeént,

b. a tervezett Uzemeltetési, karbantartasi és felljitasi munkakat, valamint

c. a kozos koltséghez valo hozzajarulas 6sszegét — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével —, a kiilon tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban.

A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetést végez és beszamol6 alapjan a
vonatkozod jogszabalyoknak megfeleld tartalommal és hataridével éves elszamoléast
készit.

IV. Dijazas

A Megbizott a jelen szerzddésben vallalt feladatai teljesitéséért megbizasi dijat
szadmlaz Megbizé felé, melynek 6sszege: havonta () Ft, azaz () forint.

Megbizott jogosult az 1. pontban leirt megbizasi dijrol sz6l6 szamlajat targyhd 15. utan
benyujtani, melynek kiegyenlitésére legkés6bb targyhdnapot kdvetd honap 10-ig kerl
sor.
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V. Szerz6dés hatalya

A szerz8dés jelen szerz6dés alairasanak napjan Iép hatalyba és hatarozatlan idére
szol.

Jelen szerz6dést barmely fél 30 napos felmondasi id6vel mondhatja fel. A szerz6dés
barmely okbdl térténd megszintetése esetén Megbizott koteles a tarsashaz
valamennyi iratat Megbizo, vagy az uj kozos képviseld (az intézbbizottsag uj elndke)
részére a Tarsashazi Torvényben elbirt formaban és mddon atadni.
Az azonnali hatalyu rendkivuli felmondas jogat a felek kizarélag a masik szerz6d6 fél
szandékos vagy sulyosan gondatlan, minésitett kotelességszegése esetén
gyakorolhatjak. Ebben az esetben Megbizott koteles megtériteni Megbizé igazolt
karat.
Sulyos szerzddésszegésnek minésul kiléndsen (de nem kizardlagosan):

a. Megbizott nem tud elszamolni a rabizott 6sszegekkel.

b. Megbizott tullépi a 3 / A pont szerinti hataskorét, és ezzel a tarsashaznak
kart okoz.

c. Tobb alkalommal elmulasztja a tarsashaz fizetési kotelezettségeit teljesiteni.

d. A Tarsashazi torvényben foglalt hatarid6ben (jelen megbizasi szerzé6dés
alairdsanak napjan hatélyos jogszabdlyi &llapot szerint targyév majus 31.
napja) nem hivja 6ssze az éves elszamolasrol, a koltségvetés megallapitasarol
sz0l6 kdzgydlést

e. Tarsashazkezelbi/ingatlankezel6i tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol
eltiltas hatalya ala kerdl

f. az uzletszerlen végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezeldi tevékenység
folytatasahoz szlikséges szakképesitése elvesztése esetén

Az azonnali hatalyu felmondasrdél a kozgyilés donthet.

Megbizott a Megbizé azonnali hatalyd felmondasa esetén az uj k6zds képvisel
(intézébizottsag) megvalasztasaig, de legfeliebb felmentésétél szamitott
kilencvenedik nap leteltéig tgyvivoként koteles ellatni a kzosség ligyeinek intézését.

VI. Egyéb rendelkezések

A tarsashazi kozosség tagjainak eseti igénybejelentései Megbizott felé irasban, e-
mailben, széban vagy telefonon, a szerz6dés |. szamu mellékletében részletezett
elérhet6ségeken torténhetnek.

Megbizott a tevékenysége soran nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a kdziizemi
szolgaltatok, a kdzponti fltés- és melegviz-szolgaltatd, valamint a jogszabéalyban
meghatarozott hivatalos megkeresésre adhat tajékoztatast.
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3) A tarsashazi tulajdonosokkal kapcsolatos adatokat, informaciékat Megbizott
bizalmasan kezeli, azokrol csak a tulajdonosoknak és a jogszabalyban meghatarozott
hivatalos megkeresésre adhat tajekoztatast.

4) Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désbdl eredd, illetve annak végrehajtasaval
kapcsolatban esetlegesen felmerll§ vitas kérdéseket megkisérlik egymas kozotti
kblcsonds egyeztetéssel peren kivil rendezni. Ezen torekvés eredménytelensége
estén felek hataskortél fiuggéen a teriletileg illetékes birdsag kizardlagos
illetékességét kotik Ki.

5) Jelen szerzddést a felek annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2017. julius 24.

Megbizo

Megbizott

Gerbner Gabor — K6z6s Haz Ingatlankezel6 Kift.
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